ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Bjérkasa i Uppsala
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjorkasa 1 Uppsala, 716401-3117, 1 Uppsala kommun,

avger arsredovisning for rakenskapsiret 1 januati — 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har 13 lagenheter (6 st 2 £ o k och 7 st 3 r o k) pa fastigheten Norby 102:1.
Total bostadsyta ar 869 kvm enligt taxeringsbeslut.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Brf-Service.

Trappstidning och viss snotéjning har utforts av Profilbyggen & Stad 1 Uppsala.
Tridgardsskotsel har till storsta del utforts av FemtioFemPlus.

Fastigheten ir fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget If.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid drets borjan 15 st. Under aret har en medlem avgatt och en medlem
tillkommit, si att antalet medlemmat vid irets slut 4r 15.

En lagenhet har bytt dgare under verksamhetsaret.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma utgjorts av foljande personer:

Margareta Stens ordforande
Elisabeth Chambers ledamot
Helen Mirgel Sandler ledamot

Suppleanter har Helena Berfenstam och Sara Olmestrand varit.

Magnus Hedman har under hela iret varit adjungerad som ekonomisk forvaltare.
Revisor har under éret Niklas Feiff varit, med Lovisa Lindholm som suppleant.

Ordinarie drsstimma f6r verksamhetsiret 2021 holls 2022-06-13.
Sammanlagt har 5 protokollférda styrelsemoten hallits under aret.

Hindelser under rikenskapsaret
Boendesammantraden har hallits vid behov, di de boende kunnat ta del av och framféra

synpunkter pa verksamheten
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Férutom l6pande underhall har féljande atgirder vidtagits:
— Rengoting av ventilation.
— Byte till LED 1 lysrérsarmaturer.
— Nytt golv pa 6vre plan.

Ekonomi
Arsavgiften har varit oférindrad under ret. Hyran for kallgarage héjdes 1 januari 2022 61l 250 k.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (rorelsens intikter) 747 744 741 741 741
Resultat efter finansiella poster 84 84 47 3 =791
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 8% 7% 5% 4% 4%
Lan kr/m? 5789 5925 6060 6196 6332
Forindring Eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt

insatset fond resultat  tresultat

Belopp vid érets utging 284 000 188000 -161514 83509 393 995
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning t underhallsfond 21 000 -21 000
Ianspraktagande underhallsfond
Balanseras 1 ny rikning 83509 -83509
Arets resultat 84 400 84 400
Belopp vid érets utging 284 000 209 000 -99 005 84 400 478 395

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande stir foljande resultat:

Balanserat resultat -99 005
Arets resultat 84 400
Summa: -14 605

Styrelsen foreslir att resultatet disponeras sa att:

Till underhillsfonden avsattes 21 000
I ny rikning Gverfores -35 605
Summa: -14 605

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat - och
balansrikningar med noter.




BRF BJORKASA

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

716401-3117

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 86, 7

2022-01-01
2022-12-31

746 964
746 964

-339 425
-100 934
-54 426
-6 398
-93 747

-594 930

152 034

2101
-69 735

-67 634

84 400

2021-01-01
2021-12-31

744 064

744 064

-328 587
-107 932
-47 109
-6 250
-94 337

-584 215

169 849

-76 340

<76 340

83 509
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Installationer

Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Arsavagiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och Bank
Handelsbanken

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

716401-3117

Not 6
Not 7
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 10
Not 11
Not 12
Not 13

2022-12-31

4798 038
0
50737

4848775

4848 775

0
11 294
23 476

34770

796 112
796 112

830 882

5679 657

284 000
209 000

493 000

-99 005
84 400

-14 605

478 395

3115 395

3115395

19156 000
57 432
12 130

101 305

2 085 867

5 679 657

2021-12-31

4 862 696
0
70 439

4933135

4933135

100
12 059
11 166

23 325

682 823

682 823

706 148

5639 283

284 000
188 000

472 000

-161 514
83 509
-78 005

393 995

4 115 395

4115 395

1 033 000
0

11 375
85 518

1129 893

5639 283
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2022 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 1 519 kronor per bostadsldgenhet.

dock hagst 0,3% av géllande taxeringsvarde fér bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster

upp foér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féoregaende ar dras av och &r

underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.
Foreningens skattemassiga underskott var vid arets utgang 4 758 tkr.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beréknad ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2022
Byggnad 100 ar
Inventarier 2018 (Grasklippare och kyl/frys)
Inventarier 2019 (Torktumlare och utemébler) 4 ar
Inventarier 2021 (M&bler t samlingslokal) 4ar
Inventarier 2022 (Pergola) 4 ar
Not 1
Nettoomsiittning
Arsavgifter 731 964
Garage 15 000
Overlatelseavgifter 0

Summa 746 964

2021
100 ar
4 ar

4 ar

4 ar

731 964
11 100
1000
744 064
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Not 2
Driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Vinterkostnader
Stadning extern
Besiktning av hiss
Tradgardsarbeten
Serviceavtal hiss
Elkostnader
Varmeavgifter
Vattenavgifter
Sophémtning
Atervinning
Férsakring

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Not 3
Underhallskostnader
Ovre plan, nytt golv
Tvéttstuga
Vattenledningar
Varmeanldggning
Ventilation, rengdéring
Elinstallationer
Lassystem

Skada Tak
Renovering fénster
Utvandigt UH, dvrigt
Ovrigt underhall

Not 4

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader (porton, tele, mm)
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 5
Personalkostnader
Bilersattning

716401-3117

2022

9 307
247

0

19 375
3016
17 284
9163
48 385
113 968
28 930
16 556
11 698
24 831
17 918

319678

19 747

339 425

53 341

2 907
1775
19 750
13 097
0

0

0

8 984
1080

100 934

7 565
16 875
20 000

8 317

1 669

54 426

6 398
6 398

2021

17 598
4170
1838

19 375
2976
9 000
8292

34 347

113 691

35098

10 369

11 184

24 273

17 409

309 620

18 967

328 587

0
1167
6 974
1600
0
8 809
7238
45 269
36 875
0

0

107 932

6 648
16 250
20 000

2428

1783
47 109

6 250
6 250
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Not 6
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostéder

Not 7
Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkép (pergola)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

6 465 741

6 465 741

-2 068 045
-64 658

2132703

465 000

4798 038

9 000 000
6 000 000

15 000 000

15 000 000

246 983
9 387

256 370

-176 544
-29 089

-205 633

50 737

76 000

76 000

-76 000

-76 000

2021

6 465 741

6 465 741

-2 003 387
-64 658

-2 068 045

465 000

4 862 696

6 800 000
3 640 000

10 440 000

10 440 000

159 586
87 397

246 983

-146 865
-29 679

-176 544

70 439

76 000

76 000

-76 000
-76 000
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Not 8 2022 2021

Ovriga fordringar

Skatteverket, skattekontot 736 721

Skattefordran 10 558 11 338
11 294 12 059

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Atervinning 13 049 933

Forsakringspremie, IF 0101-0531 10 427 10 233
23 476 11 166

Not 10

Skulder till kreditinstitut Villkors- Belopp Belopp

Langivare, nr och riantesats dndringsdag 2022 2021

Stadshypotek, 332788 Rénta 1,45% 2026-10-30 1204 995 1228 995

Stadshypotek, 328499 Rénta 1,01% 2025-10-30 1910400 1 934 400

Stadshypotek, 333432 Rénta 0,99% 2023-12-01 1 000 000 1 050 000

Stadshypotek, 317869 Ranta 1,75% Roérlig réanta 915 000 935 000

5030 395 5148 395
Kortfristig del av langfristig skuld 1915 000 1033 000

Enligt direktiv i ARL redovisas lan som férfaller under nastkommande verksamhetsar som kortfristig skuld.
Dérfér redovisas lan som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
berdknad amortering. Lan som férfaller nésta ar villkorsandras och omsatts i nytt lan.

Not 11

Leverantorsskulder

Decton, elinstallationer 4 091 0

llerbrands golv 53 341 0
57 432 0

Not 12 2022 2021

Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond 5416 5416

Ovriga skulder 6714 5 959
12 130 11 375

Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor 6 347 3916

Forutbetalda arsavgifter 57 726 58 081

Skelleftea Kraft 5167 3786

Vattenfall, el 1812 2020

Vattenfall, vérme 16 986 17 458

Upplands Brf-Service, ek forv 13125 0

Handelsbanken 142 257

101 305 85 518
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Not 14 2022 2021
Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 7 208 000 7 208 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Uppsala den ,g/§ 2023

Vv “I
I'\garg m .............. ‘““?s;beth Chambers \J

ij‘ﬁC ANy ;[/,L

Margel Sandler
Min revisionsberattelse betraffande denna redovisning har avliamnats den <C /S, 2023.
/_ s =

“ANikids .F‘e'if.f -
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkasa
Org.nr 716401-3117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkésa for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Bjérkésa, Org.nr 716401-3117
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte 6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Bjorkasa for rakenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Brf Bjorkésa, Org.nr 716401-3117
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Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2¢2 3-0F -~ 3«
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Niklas Feiff =~
Auktoriserad revisor
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