ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Bjétkdsa i Uppsala

Styrelsen for Bostadstittsforeningen Bjérkisa i Uppsala, 716401-3117, i Uppsala kommun,
avger drstedovisning for rikenskapsiret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foteningen har 13 ligenheter (6 st 21 o k och 7 st 3 r o k) pa fastigheten Nosby 102:1.
Total bostadsyta dr 869 kv enligt taxeringsbeslut.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Brf-Service.

Trappstidning har utférts av Profilbyggen & Stid i Uppsala.

Tridgirdsskotsel och Snordjning har utforts av FemtioFemPlus,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos férsikringsbolaget If.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid drets botjan 14 st. Under dret har en medlem avgatt och tva
medlemmar tillkommit, si att antalet medlemmar vid drets slut 4r 15.

T'vé ligenheter har bytt dgare under verksamhetsaret.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma utgjorts av foljande petsonet:

Margareta Stens ordforande
Churistina Stark sekreterate
Helen Misgel Sandler ledamot

Suppleanter har Helena Berfenstam och Sara Olmestrand vatit.

Magnus Hedman har under hela aret varit adjungerad som ekonomisk forvaltare.
Revisor har undet aret Niklas Feiff varit, med Lovisa Lindholm som suppleant.

Otrdinarie drsstimma f6r verksamhetsdret 2019 holls 2020-06-15.
Sammanlagt har 8 protokollforda styrelseméten héllits under Aret.

Hindelser under rikenskapsaret
Boendesammantraden har hillits vid behov, di de boende kunnat ta del av och framfoéra
synpunkter pi verksamheten
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Foérutom 16pande underhill har foljande dtgirder vidtagits:
— Energideklaration har upprittats, 10 4r sedan sist.

— Samlingssalen har malats om.
—  Nytt golv i samlingssal och hall.
— Resterande altaner firdigstilldes.

Ekonomi
Arsavgiften har varit oforindrad under fret,

Flerirstversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (torelsens intikter) 741 741 741 741 742
Resultat efter finansiclla poster 47 3 -791 4 49
Soliditet (cget kapital/ totalt kapital) 5% 4% 4%  18%  18%
Lan kr/m?® 6060 6196 6332 5300 5412
Forindring Eget kapital

Inbetalda Yitre Ralanserat Arets Totalt

msatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets inging 284 000 146000  -169 268 2 882 263 614
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning t underhillsfond 21000 -21 000
Ianspriktagande underhallsfond
Balanseras 1 ny rikning 2 882 -2 882
Arets resultat 46 872 46 872
Belopp vid drets utging 284000 167000 -187386 46872 310 486

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stir féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Atrets resultat
Summa;

Styrelsen foreslir att vinstimedlen disponeras sd att:

Till undethillsfonden avsittes
I ny tikning Sverfores
Summa:

-187 386
46 872
-140 514

21 000
-161 514
-140 514

Betriffande féreningens resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till foljande resultat - och

balansrikningar ied notet.
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RESULTATRAKNING

Rdrelseintikter
Nettoomséitning

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkestnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

716401-3117

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not6, 7

2020-01-01
2020-12-31

741 399

741 399

-304 031
-174 633
-38 502
-6 250
-72 488

-595 904

145 495

-98 623

-98 623

46 872

2019-01-01
2019-12-31

740 844

740 844

-365 328
-144 142
-43 626
-6 309
-78 988

-638 393

102 451

-99 569

-99 569

2882
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matriella Anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Installationer
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstililgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och Bank
Handelsbanken

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skalder

Owriga skulder tifl kreditinstitut

L everanttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

716401-3117

Not 6
Not 7
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12
Not 13

2020-12-31

4927 354
0
12 721

4 940 075

4 940 075

12 449
10 872

23 321

7561415

761 415

774736

5714 811

284 000
167 000

451 000

-187 386
46 872

-140 514

310 486

5148 395

5148 395

118 000
58 804
11 155
67 971

255 930

5714 811

2019-12-31

4992 012
0
20 551

5012 563

5012 563

18 757
10 498

29 255

759 803

759 803

789 058

5801 621

284 000
146 000

430 000

-169 268
2882

-166 386

263 614

5 266 395

5 266 395

118 000
74 360
11155
68 097

2718612

5801 621
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre féretag.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2020 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 1 429 kronor per bostadslégenhet.

dock hogst 0,3% av gallande taxeringsvérde for bostadsdelen,
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster

upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende &r dras av och &r

underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
Fareningens skattemassiga underskott var vid arets utgéng 4 758 tkr.

Anldggningstiligangar

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och bergknad ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Utgifter f6r reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2020
Byggnad 100 ar
Installation fiber 2015
Inventarier 2018 {Grasklippare och kylffrys) 4 ar
Inventarier 2019 (Torktumlare och utemébler) 4&r
Not 1
Nettoomsiittning
Arsavgifter 731 964
(Garage 9435

Summa 741 399

2019
100 ar
5ar

4 ar
4ar

731 964
8 880

740 844



BRF BJORKASA

Not 2
Driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskdtse!
Snordjning

Stadning extern
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Besiktning av hiss
Radonmatning
Energideklaration
Tradgardsarbeten
Serviceavtal hiss
Elkostnader
Véarmeavgifter
Vattenavgifter
Sophémtning
Grovsopor
Atervinning
Faérsakring

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Not 3
Underhallskostnader
Lokal, malning

Lokal + halt, nytt golv
Tvéttstuga
Vattenledningar
Elinstallationer

Hiss

Hus utvéndigt, rengéring tak
Omgestaltning tradgard
Forsékringsskada

Not 4

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader (porton, tele, mm)
Revisionsarvode {extern revisor)
Forvaltningsarvade

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Not &
Personalkostnader
Bilersattning

716401-3117

2020

0

540
86721
0

13 126
¢
2900
1180
9375
23979
7 666
27 426
102 255
27 573
9918
1000
11298
23 317
17 181

285 454

18 577

304 031

35 800
62722
1600
13040
A 422
15 419
0
41730
0

174 633

5191
14 063
16 000

2329

1919
38 502

6 250

6 250

2019

7742
1070
10 013
1 605
13375
18 750
2723
0

0

62 550
7395
33 145
105 961
19703
9919
500
13774
22 430
16 772

347 427

17 901

365 328

ocCoo

14 364

0
61465
41750
11 663
15000

144 142

6 136
13 469
15 000

6 688

2333

43 626

6 308

6 309
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Not 6
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivhingar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostéder

Not 7
Maskiner och inventarier

ingdende anskaffningsvérden

Arets inkop (torkskap + utemébler)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt ptan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Installationer

ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

716401-3117

2020

8 465 741

6465741

-1938729
-64 658

"~ 2003387

465 000

4 927 354

6 800 000
3840 000

10 440 000

10 440 000

159 586
0

159 586

-139 035
-7 830

-146 865

12721

76 000

T 76000

-76 000

-76 000

2019

6 465 741

6 465 741

-1 874 071
-64 658

-1 938 729

465 000

4992 012

6 800 000
3 640 000

10 440 000

10 440 000

140 009
19 677

~ 159586

-131 205
-7 830

-139 035

20 551

76 000

76 000

-69 500
-6 500

-76 000
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Not 8

Ovriga fordringar
Skatteverket, skatiekontot
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Atervinning, januari

Farsakringspremie, (F 200101-200531

Not 10

Skulder till kreditinstitut
Langivare, nr och réntesats
Stadshypotek, 309876 Rénta 1,79%
Stadshypotek, 328499 Ranta 1,01%
Stadshypotek, 305427 Ranta 1,76%
Stadshypotek, 317869 Ranta 1,75%

Avgar kortfristig del

Not 11
Leverantérsskulder
Vattenfall, varme
Vattenfall, el
Skellefted Kraft
Héssle Bygg
Ing.firma K Hortlund
Tradgardsanidggare Hallblom
KONE
Handelsbanken
Ovrigt

Not 12

Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfond
Ovriga skulder

Not 13

Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Upplupna réntor

Férutbetalda arsavgifter

716401-3117

Villkors-
andringsdag
2021-10-30
2025-10-30
Rérlig ranta
Rérlig rénta

2020

721
11728

12 449

926
9 946

10 872

Belopp
2020
1252 995
1 958 400
1 100 000
955 000

5 266 395

-118 000

5148 395

13 369
1968
749
35 800
4 422
1184

312
1000

58 804

2020

5416
5739

11 155

6 049
81922

67 971

2019

721
12 404
5632

18 757

1108
9302

T 10498

Belopp
2019
1276 995
1982 400
1 150 000
975 000

5384 395

-118 000

5266 395

13780
2273
1059

56 937
311

T 74360

2019

5416
5739

T 11188

6 360
81737
68 097
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Not 14 2020 2019
Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stélida sakerheter, fastighetsinteckningar 7 208 000 7 208 000
Eventuaiforpliktelser Inga Inga

A A 2021
{
! [L/E ' - Z/{
Christina Stark
Min revisionsberéttelse betréffande denna redovisning har avliimnats den 2'/5 2021.

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkasa
Org.nr 716401-3117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkésa for rdkenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tiliréickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl som den bedmer &r nddvéindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksambheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsanumans rimtigen kan forviintas pdverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #t tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Bjtrkasa, Org.nr 716401-3117



2 (3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter & higre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga ntelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som &r [dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sédana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ossikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir ofillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhémtas fram
tifl datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nuktmng samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {Sr Brf
Bjotkasa for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst cller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt fSrslaget § frvaltningsberiitelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och &indamélisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r for svarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Brf Bjorkdsa, Org.nr 716401-3117
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation i1 utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska
angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot

viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedtma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittsiagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens vinst eller forhust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséitgiirder som utfors baseras p& min professioneila bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sHrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forfust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Niklag Teiff
Auktoriserad revisor

Brf Bjorkdsa, Org.nr 716401-3117




